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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w miejscowosci Zakow, gmina Siennica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 7131 1378, z 2021 r. poz. 1038) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust.
1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) oraz w zwiazku z uchwalg Nr XVIL.0007.145.2020
Rady Gminy w Siennicy z dnia 6 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
miejscowosci Zakow, gmina Siennica - stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siennica,
uchwalonego uchwatg Nr XXXI11.0007.266.2014 z dnia 26 czerwca 2014 r. — Rady Gminy w
Siennicy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwalq i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru potozonego w miejscowosci Zakow, gmina Siennica, zwana dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty — bedacym integralng czescia
planu;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigcym zatacznik nr
3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej —
stanowigcymi zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terendow oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) ksztaltowanie tadu przestrzennego;
3) tworzenie warunkdéw  sprzyjajacych  wielofunkcyjnemu  rozwojowi  gminy z
uwzglednieniem zasady zrownowazonego rozwoju;
4) ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa historyczno-kulturowego;
5) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych.

§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,
usytuowanych na podstawie przepiséw odrebnych;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystepowanie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) wymagan Wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwalg;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali 1:1000 okreslony w § 1 niniejszej
uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem literowym i cyfrowym;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje
na danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslone
przeznaczenie, na jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi moze by¢
zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okreslonych w planie;

7) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejgce na dzien
uchwalenia planu;

8) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem granice
pomiedzy terenami o roéznym przeznaczeniu terenu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca mozliwosc¢
swobodnego sytuowania obiektow budowlanych w granicach dziatki, bez prawa
przekroczenia tej linii, za wyjatkiem budowli oraz cze¢sci nadziemnych budynkow takich
jak: balkony, loggie, niezabudowane ganki, daszki nad furtkami, schody do budynku;

10) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace na dzien uchwalenia
planu przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami
obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;



3) oznaczenia cyfrowe i literowe dotyczace przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) stanowisko archeologiczne (OW) ze strefa ochrony stanowiska archeologicznego
(OWD).

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
linia rozgraniczajaca drogi gminnej nr 221118W.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru

§ 7. Ustala si¢ tereny oznaczone nastepujagcymi symbolami okre§lajacymi w planie
podstawowe formy ich przeznaczenia i zasady zagospodarowania:
1) R —tereny rolnicze;
2) RL — tereny 1ak i pastwisk.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, 0 ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej, ustala sig:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich
wykorzystanie w sposob dotychczasowy,
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych w celu umozliwienia dostepu do drog
publicznych, o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m;
2) w zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala sig:
a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,
b) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy — uwzglgdnienie wymogdéw obrony
cywilnej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;
3) dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej, postepowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska 1 przyrody ustala si¢:

1) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenéw, na ktorych wystepuja urzagdzenia
drenarskie, nakaz przebudowy lub likwidacji w sposdb umozliwiajacy prawidlowe
funkcjonowanie systemu melioracyjnego poza obszarem zagospodarowania, natomiast w
przypadku rowow melioracyjnych istnieje mozliwo$§¢ przebudowy w sposob
zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie;

2) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do ziemi;

3) zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z gospodarka
odpadami;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

5) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z
przepisami odrgbnymi dla terenéw oznaczonych symbolem R — jak dla zabudowy
zagrodowej;

6) na obszarze objetym planem nie stwierdzono terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych, ustala si¢:
1) strefe ,,OW” udokumentowanego stanowiska archeologicznego, pokazang na rysunku
planu, w ktorej obowigzuje zasada dziatania w oparciu o przepisy odrebne;



2) strefe ochrony stanowiska archeologicznego ,,OWD”, pokazang na rysunku planu, w
ktorej obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

Lp. | Miejscowos¢ | Stanowisko w Rodzaj Chronologia stanowiska Obszar
miejscowosci stanowiska AZP/Nr

stanowiska

na obszarze

1. | Zakow 4 Slad osadnictwa Wezesne sredniowiecze 60-72/60

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 11. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow objetych planem z drogi gminnej nr
221118W.
§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wod¢ za posrednictwem istniejgcej sieci wodociggowej] @ 110
znajdujacej si¢ w drodze gminnej, poza obszarem obj¢tym planem;

2) dla terenow oddalonych od gléwnych koncentracji zabudowy, do czasu objecia ich siecig
wodociggowa, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych, przy
spelnieniu warunkéw okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 13. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow podczyszczonych do parametrow, zgodnych z przepisami
odrebnymi, do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni §ciekéw pod warunkiem spetnienia przepisoOw odrebnych;

3) wody opadowe, roztopowe odprowadzane bede przez sptyw powierzchniowy (rowy
przydrozne, rowy melioracyjne, cieki wodne) oraz infiltracje do gruntu.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek urzadzenia na kazdej posesji miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw
stalych, z obowiazkiem segregacji;

2) wywoéz odpadow oraz postgpowanie z roznego rodzaju odpadami zgodnie z przyjetymi

przez Rad¢ Gminy aktami prawa lokalnego.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli

lub zbiornikow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1)
2)

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych Zrodet ciepta;
wprowadzenie wymogu stosowania urzadzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zaopatrzenie w energie

elektrycznag z istniejacej 1 projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia oraz budowe
niezb¢dnych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV dla zaopatrzenia w energie
elektryczng terendéw planowanych pod zabudowg.

1)

§ 18. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢:
obstuge z istniejagcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych z rozszerzeniem
Swiadczonych ustug z dopuszczeniem wszystkich operatorow;




2)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych obiektow  kubaturowych, urzadzen
telekomunikacyjnych.

Rozdzial 4

Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy

1)
2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)
5)

i zagospodarowania terenow

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R i 2R ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia fotowoltaiczne na
terenach gruntow V i1 VI klasy bonitacyjnej;

w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8 dla dziatki budowlane;j,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

d) lokalizacja zabudowy w ramach gospodarstw rolnych, przyjmujac zasad¢ lokalizacji
budynkow mieszkalnych od strony drogi, budynkow gospodarczych, inwentarskich w
glebi dzialki,

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow osobowych minimum
2 na kazdy budynek mieszkalny;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne do 10,0 m,

- budynki inwentarskie, gospodarcze do 12,0 m,

- dla obiektéw i urzadzen zwigzanych z technologia prowadzonego gospodarstwa
rolnego dopuszcza si¢ wysoko$¢ wynikajaca z potrzeb technologicznych, jednak
nie wyzszych niz 20,0 m,

b) geometria dachéw: dachy dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 21° do 45°, ptaskie,

c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynkéw mieszkalnych: 3,

- pozostaltych budynkow: 2;
mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o
mocy nieprzekraczajacej 100 kW wylacznie jako sluzacych zaopatrzeniu w energig
obiektow budowlanych, zwigzanych z gospodarka rolna, zlokalizowanych na terenie
dziatki budowlanej, z zakazem budowy elektrowni wiatrowych.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RL ustala sig:

przeznaczenie podstawowe - tereny tak i pastwisk;

przeznaczenie dopuszczalne - inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
budowe urzadzenia fotowoltaiczne na terenach gruntow V i VI klasy bonitacyjnej;
mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o
mocy nieprzekraczajacej 100 kW wylacznie jako stuzacych zaopatrzeniu w energig
obiektow budowlanych, zwigzanych z gospodarka rolng, zlokalizowanych na terenie
dziatki budowlanej, z zakazem budowy elektrowni wiatrowych;

zachowanie zadrzewien tworzacych zwarte grupy;

mozliwo$¢ lokalizacji stawow hodowlanych oraz urzadzania zbiornikéw retencyjnych.
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Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 20 %.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie
do Uchwalty Nr ... Rady Gminy w Siennicy z dnia ... W sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w miejscowosci Zakow, gmina Siennica

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Zakow, gmina
Siennica - i zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, 784 i 922).

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 8 =zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 4 przedmiotowego projektu
znajdujg si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska 1 przyrody, natomiast w Rozdziale 4 przedmiotowego projektu znajduja si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
lesnych
Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i
przyrody, nie odnoszac si¢ do gospodarowania wodami z uwagi na niewystepowanie na
obszarze objetym zmiang planu.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej
Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych. Ustalono strefe
"OW" udokumentowanego stanowiska archeologicznego, w ktdérej obowigzuje zasada
dziatania w oparciu o przepisy odrebne, oraz strefe ochrony stanowiska archeologicznego
"OWD", w ktorej obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych. Z uwagi na
niewystepowanie w planie nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeglolnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego nie zawiera szczegdtowych ustalen odnoszacych sie¢ migdzy
innymi do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Potrzeby o0s0b ze szczegdlnymi potrzebami nie zostaly w planie miejscowym



6)

7)

8)

9)

uwzglednione ze wzgledu na brak wydzielenia dzialek budowlanych z przeznaczeniem
uzytkowym.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 4 przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w
przeznaczeniu terenéw poszczegdlne nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono w
projekcie planu w § 21 jednorazowsq optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu w maksymalnie mozliwy sposob szanujg prawa wlasnosci terenow i
granice poszczegOlnych nieruchomos$ci. Przy wustalaniu przeznaczenia terenow
uwzgledniono wnioski do planu zlozone przez wiascicieli.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogow
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu nie wskazuje przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzanie $ciekow, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczng 1
telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkow

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace

czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposdb zwyczajowo przyjety o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci
skladania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwos$ci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji 1 organow,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego,

- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W ramach czynnosci wynikajacych z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko - wystgpiono z wnioskiem do

Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Minsku Mazowieckim oraz do Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o odstapienie od przeprowadzenia

strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim w pismie znak

ZN.4503.17.2020 z dnia 18.05.2020 r. oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
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Warszawie w pismie znak WOOS-111.410.262.2020.JD.2 z dnia 29.06.2020 r. uzgodnili
mozliwos¢ odstgpienia od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w miejscowosci Zakow, gmina Siennica.
- podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o odstapieniu od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
W dniu 11 sierpnia 2020 r. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Siennicy
zaopiniowala projekt planu. Nastepnie przeprowadzono dalszg procedure, tzn. uzgadnianie i
opiniowanie projektu planu z organami i instytucjami zewngtrznymi.
Projekt planu wylozono do publicznego wgladu w dniach od 13.10.2020 r. do
03.11.2020 r., przeprowadzajagc w dniu 27.10.2020 r. dyskusje publiczng. W
wyznaczonym terminie do 18.11.2020 r. nie wptynely uwagi do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu.
W zwigzku z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego (znak:WNP-
1.4131.10.2021.JF z dnia 29 stycznia 2021 r.) do uchwaty Nr XXVIII.0007.229.2020
Rady Gminy w Siennicy z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
miejscowosci Zakow, gminna Siennica - ponowiona zostala procedura w niezbednym
zakresie. Projekt planu zostal poddany ponownemu opiniowaniu i uzgadnianiu. Projekt
planu ponownie wylozono do publicznego wgladu w dniach od 05.07.2021 r. do
26.07.2021 r., przeprowadzajac w dniu 21.07.2021 r. dyskusje publiczng. Wyznaczono
termin na sktadanie uwag do dnia 10.08.2021 r. Prace nad projektem planu prowadzone sg
z zachowaniem jawnoSci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia

ludnosci

Projekt planu w § 12 ustala zaopatrzenie w wod¢ za posrednictwem wodociaggu
zbiorczego z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej. Dla terenow oddalonych od
gléwnych koncentracji zabudowy, do czasu objecia ich siecig wodociggowa, dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w wode¢ z uje¢ indywidualnych, przy spelnieniu warunkéw okreslonych
w przepisach odrebnych.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw

prywatnych

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu
uwzglednia zarowno zapisy studium jak 1 stan dotychczasowych zobowigzan
planistycznych.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Projekt planu zawiera ustalenia dla terendw rolniczych - R oraz terenow tak i1 pastwisk -
RL. Projekt planu dopuszcza w terenach R mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej
zwigzanej z nowym gospodarstwem rolnym.

. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do planu (Nr XV11.0007.145.2020 z dnia 6 lutego
2020 r.), zbiezne jest z ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym’ przyjeta przez
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Rad¢ Gminy w Siennicy Uchwatg Nr 111.0007.21.2015 z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siennica oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Siennica.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposob opisany
w ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie planu miejscowego nie
niesie za sobg zadnych skutkow finansowych dla gminy po stronie wydatkoéw.

10



